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CONTRATO N° 33: /12020

EMENTA: LOCACAO NAO RESIDENCIAL DO IMOVEL SITUADO NA RUA
PERAMIRIM, 01, VILA BELA, SAO PAULO ~ SP, PARA INSTALAGAO DA UBS
JARDIM DA CONQUISTA | - FUNDAGAO DO ABC - REDE ASSISTENCIAL DA
SUPERVISAO TECNICA DE SAUDE SAO MATEUS-SP.

LOCADORES: CELSO MANTOVANI e NORMA ANHOLETTO LEITE MANTOVANI

LOCATARIA: FUNDAGCAO DO ABC - REDE ASSISTENCIAL DA SUPERVISAO
TECNICA DE SAUDE SAO MATEUS-SP

Por este Instrumento de Contrato, as partes de um lado, a FUNDAGCAO
DO ABC -~ REDE ASSISTENCIAL DA SUPERVISAO TECNICA DE SAUDE, CNPJ/MF
n° 57.571.275/0023-08, neste ato representado pelo Diretor Geral Dr. Jodo Gustavo
Negrao, brasileiro, médico, portador da Carteira de Identidade com RG n°® 16.218.214-
4 e inscrito no CPF sob o n° 126.369.018-17, doravante denominado LOCATARIA e,
de outro lado, CELSO MANTOVANI, brasileiro, casado, aposentado, portador da Cli
com RG n° 12.166.284-6 e do CPF n°® 281.942.179-20 e NORMA ANHOLETTO LEITE
MANTOVANI, brasileira, casada, do lar, portadora da Cl com RG n° 22.483.897-0 e do
CPF n° 255.453.488-83, residentes e domiciliados na Rua Marcos Gongalves Correa,
994, Vila Bela, Sdo Paulo, SP, doravante denominada LOCADORES, tendo em vista o
constante e decidido no Processo n° SMSP 427/2020, referido simplesmente como
PROCESSO, tém como justo e acordado o que segue:
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CLAUSULA PRIMEIRA - DA LOCAGAO

1—-0s LOCADORES, legitimos proprietarios do imével situado na Rua Peramirim, n°
01, Vila Bela, S&o Paulo — SP, se obriga a loca-lo livre e desembaragado de quaisquer
6nus ou gravames, a Fundacgio do ABC - Rede Assistencial de Supervisdao Técnica,
para a instalagéo da UBS JARDIM DA CONQUISTA I, unidade de satde integrante do
Contrato de Gestdo de Sdo Mateus-SP

2 - A LOCATARIA declara para todos os fins e efeitos, receber o imdvel locado no
estado de conservacéo e uso identificado no Relatdrio de Vistoria do Imével, o gual faz
parte integrante deste instrumento, comprometendo-se a devolvé-lo no mesmo estado
que ora recebeu, independentemente de notificagio ou aviso, sob pena de incorrer na
multa estipulada na clausula quinta item 3.

3 - O ato de desocupagéo do imdvel locado ou da retomada, devera ser comunicada
por escrito, sob pena de incorrer os LOCADORES ou a LOCATARIA pelos valores
locativos referentes ao periodo decorrido até o dia em que o imdvel chegue a efetiva
disponibilidade.

4 - Tendo sido efetuada a vistoria e devolugdo do imével as partes tem 30 (trinta) dias
para se utilizar da faculdade do arrependimento eficaz, sem o que, qualquer outra
requisicéo ou pedido posterior, ndo tera validade alguma, visto que consensualmente
avencado.

5 — A LOCATARIA obriga-se a manter o imével locado em perfeito estado de
conservagao, higiene e limpeza, bem como todas as suas instalagdes e pertences em
perfeito estado de funcionamento e uso, para assim restituir quando findo ou rescindido
o presente instrumento.

6 — A LOCATARIA podera introduzir benfeitorias ou modificagbes no imdvel, vedada a
construgdo de acessbes elou ediculas, salvo mediante prévio e expresso
consentimento dos LOCADORES, e desde que observadas as exigéncias das
autoridades competentes e a legislacdo em vigor, arcando com todos os impostos,
taxas, contribuigdes previdencidrias e demais despesas correlatas, devidas pela
reforma ou benfeitorias realizadas.
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CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO

1 -0 prazo da presente locagdo é de 12 (doze) meses, iniciando-se em 01 de dezembro
de 2020 e findando em 30 de novembro de 2021, quando devera ser restituido
completamente desocupado e de acordo com a Vistoria efetuada no imével, caso a
locagdo ndo seja prorrogada ou renovada.

2~ A locagdo podera ser prorrogada ou renovada, por comum acordo entre as partes,
formalizando-se aditamento ao presente contrato, e encontrando-se a locacéao vigendo
por tempo indeterminado, os LOCADORES deverdo avisar por escrito a LOCATARIA
com antecedéncia de 30 (trinta) dias seu interesse em restituir o imdvel.

CLAUSULA TERCEIRA - DO ALUGUEL E DEMAIS ENCARGOS

1- O valor mensal do aluguel é de R$5.040,83 (cinco mil quarenta reais e oitenta e trés
centavos) para os primeiros 12 (doze) meses da locagdo, mais Imposto Predial e
Territorial Urbano relativo ao imovel, como também todas as taxas e demais impostos
que recaiam ou venham recair sobre o imével locado.

2 - O aluguel ser4 pago pontualmente no dia 10 (dez) de cada més vencido, mediante
depdsito ou transferéncia bancaria no Banco agéncia conta
corrente n°® , tendo como beneficiario os LOCADORES, sendo que qualquer
modificagdo referente ao pagamento, deverd ser comunicado 4 LOCATARIA com
antecedéncia de 10 (dez) dias.

3 —Na eventualidade de atraso no pagamento do aluguel ou encargos convencionados,
a LOCATARIA arcard com um acréscimo de 10% (dez por cento) sobre o valor do
aluguel.

4 - O aluguel sera reajustado a cada perfodo de 12 (doze) meses, de acordo com o
IGP-M da Fundac3o Getiilio Vargas, na sua falta, pelo INPC, e na falta deste, por outro
indice oficial de precos que, com fidelidade, reflita a inflagdo ocorrida no periodo de 12
(doze) meses.

5 — A partir da entrega das chaves, a LOCATARIA arcara com os custos referentes ao
consumo de seu uso particular, tais como: agua, luz, taxa de lixo, etc.

. Xy

e



A

FUNDAGCAO DO ABC
DERDE 1047
6 — No caso de ocorrer atraso no pagamento das despesas obrigatérias de taxas e/ou
impostos por retencdo indevida, a parte que der causa arcara com os custos
provenientes do atraso.

CLAUSULA QUARTA - DO USO E DESTINAGAO

1 — O imével objeto do presente instrumento & locado para fins nao residenciais,
destinando-se exclusivamente a instalagdo da unidade de satde UBS JARDIM DA
CONQUISTA | = Fuabc - Rede Assistencial do Supervisdo Técnica de Saude, Contrato
de Gestdo S3o Mateus - SP, para desenvolvimento de suas atividades, ndo sendo
permitida, em hipétese alguma, a mudanca de uso e destinacdo, nem a sublocacéo,
empréstimo ou cessdo da locagéo, no todo ou em parte, sem prévio e expresso
consentimento dos LOCADORES.

2 - QO presente Contrato de Locagdo seré rescindido se houver resciséo do Contrato de
Gestéo 009/2015, formalizado com a Prefeitura de Sdo Paulo -Secretaria Municipal da
Saude. Nessa hipétese, a LOCATARIA nao ficara sujeita ao pagamento de multa elou
indenizagao, seja a que titulo for.

CLAUSULA QUINTA - DAS DISPOSICOES FINAIS

1~ A LOCATARIA é a tinica responsavel por qualquer acidente ou prejulzo pessoal ou
material que venha a sofrer, diretamente Ou por terceiros, no uso e gozo do imavel,
quaisquer que sejam as causas, seus pertences, instalactes ou aparelhos, inclusive
por defeito de mau funcionamento, falta de fornecimento ou demora nas ligagbes de
agua, luz, gas, telefones, etc., sem direito a indenizagso, seja a que titulo for.

2- E facultado aos LOCADORES, vistoriar ou examinar o imovel locado sempre que
julgar necessario ou conveniente, bem como mostra-lo a terceiros interessados na
compra do mesmo, desde que marcado previamente com a locatdria, com prazo
suficiente a comunicacéo com os responsaveis pela unidade.

3 — Fica estipulada a multa de 03 (trés) vezes o valor do aluguel, a qual incorrera a
parte que infringir quaisquer das clausulas do presente instrumento, ressalvada a parte
inocente a faculdade de considerar simultaneamente rescindida a locagéo,
independentemente de qualquer formalidade, a qual sera sempre devida na sua

proporcionalidade e quantas vezes se verificar qualquer violac&o do contrato. N
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4 ~ As partes nomeiam o Férum da Comarca de Santo André, para dirimir quaisquer

duvidas efou eventos relativos a esse contrato, com prejuizo de qualquer outro por mais
privilegiado que seja.

E por estarem assim certos e ajustados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual
teor e forma na presenca das testemunhas.

Santo André, 01 de dezembro de 2020.

FUNDAGCAO DO ABE — REDE SSISTENCIAL DA SUPERVISAO TECNICA DE SAUDE

Dr. Jodo Gustavo Negrio
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