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CONTRATON° ()% /2023

EMENTA: LOCAGAO NAO RESIDENCIAL DO IMOVEL SITUADO NA RUA OURO
VERDE DE MINAS, N° 1.195, JARDIM IV CENTENARIO, DISTRITO DE SAO
MATEUS, SAO PAULO - SP, PARA INSTALACAO DA UNIDADE CER - CENTRO
ESPECIALIZADO DE REABILITAGAO SAO MATEUS DA FUNDAGCAO DO ABC -
REDE ASSISTENCIAL DA SUPERVISAO TECNICA DE SAUDE SAO MATEUS-
SP.

LOCADOR: VIMARS PARTICIPAGOES LTDA

LOCATARIA: FUNDAGAO DO ABC - REDE ASSISTENCIAL DA SUPERVISAO
TECNICA DE SAUDE SAO MATEUS-SP

Por este Instrumento de Contrato, as partes de um lado, a FUNDAGCAO
DO ABC - REDE ASSISTENCIAL DA SUPERVISAO TECNICA DE SAUDE, CNPJ/MF
n°® 57.571.275/0023-08, neste ato representado pelo Diretor Geral, Dr. Hugo Macedo
Ferraz e Souza Junior, brasileiro, casado, médico, portador da Cl com R.G. n°
25.125.772-1 e CPF/MF n° 253.532.598-58, doravante denominada LOCATARIA e, de
outro lado a empresa VIMARS PARTICIPAGOES LTDA, com sede na Rua Armindo
Guarana, n® 110, apto. 102, Vila Regente Feij6, Sao Paulo - SP, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 156.515.999/0001-89, neste ato representada pelo Sr. Sérgio José Cardoso,
brasileiro, casado, empresario, portador da Cl com RG n° 10.563.697-6-SSP-SP e CPF
n° 013.654.848-23, denominado LOCADOR, tendo em vista o constante e gecidido no

Processo n° SMSP 100/2023, referido simplesmente como PROCESSO| té
justo e acordado o que segue: /_\/J
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CLAUSULA PRIMEIRA - DA LOCAGAO

1 -0 LOCADOR, legitimo proprietario do imovel situado na Rua Ouro Verde de Minas,
n® 1.195, Jardim IV Centenario, Distrito de Sado Mateus, Sdo Paulo - SP, se obriga na
pessoa de seu representante legal, a loca-lo livre e desembaragado de quaisquer 6nus
ou gravames, a Fundag¢éao do ABC — Rede Assistencial de Supervisdo Técnica, para a
instalagéo do Centro Especializado de Reabilitagdo -CER S&o Mateus.

2 - A LOCATARIA declara para todos os fins e efeitos, receber o imével locado no
estado de conservagéo e uso identificado no Relatério de Vistoria do Imével, o qual faz
parte integrante deste instrumento, comprometendo-se a devolvé-lo no mesmo estado
que ora recebeu, independentemente de notificagdo ou aviso, sob pena de incorrer na
multa estipulada na clausula quinta, item 3.

3 - O ato de desocupacgao do imoével locado ou da retomada, devera ser comunicada
por escrito, sob pena de incorrer o LOCADOR ou a LOCATARIA pelos valores locativos
referentes ao periodo decorrido até o dia em que o imovel chegue a efetiva
disponibilidade.

4 — Tendo sido efetuada a vistoria e devolugdo do imével as partes tem 30 (trinta) dias
para se utilizar da faculdade do arrependimento eficaz, sem o que, qualquer outra
requisi¢éo ou pedido posterior, ndo tera validade alguma, visto que consensuaimente
avencado.

5 — A LOCATARIA obriga-se a manter o imével locado em perfeito estado de
conservacao, higiene e limpeza, bem como todas as suas instalagdes e pertences em
perfeito estado de funcionamento e uso, para assim restituir quando findo ou rescindido
o presente instrumento.

6 — A LOCATARIA podera introduzir benfeitorias ou modificagées no imével, vedada a
construgdo de acessbes ef/ou ediculas, salvo mediante prévio e expresso
consentimento do LOCADOR, e desde que observadas as exigéncias das autoridades
competentes e a legislacdo em vigor, arcando com todos os impostos, taxas,
contribuicdes previdenciarias e demais despesas correlatas, devidas pela reforma ou
benfeitorias realizadas.

P

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO ()s%\

1 - O prazo da presente locagéo € de 12 (doze) meses, iniciando-se em 15 de\marco
de 2023 e findando em 14 de mar¢o de 2024, quando//devera se ituido
completamente desocupado e de acordo com a Vistoria efetyiada no imovet;
locacéo nao seja prorrogada ou renovada. \
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2 — A locagao podera ser prorrogada ou renovada, por comum acordo entre as partes,
formalizando-se aditamento ao presente contrato, e encontrando-se a locacéo vigendo
por tempo indeterminado, os LOCADORES deveréo avisar por escrito a LOCATARIA
com antecedéncia de 30 (trinta) dias seu interesse em restituir o imovel.

CLAUSULA TERCEIRA - DO ALUGUEL E DEMAIS ENCARGOS

1 - O valor mensal do aluguel é de R$15.700,00 (quinze mil e setecentos reais),
acrescido do IPTU estimado em R$4.821,51 (quatro mil oitocentos e vinte e um reais e
cinquenta e um centavos) totalizando o valor de R$273.921,51 (duzentos e setenta e
trés mil novecentos e vinte e um reais e cinquenta e um centavos) para o periodo de
12 (doze) meses, como também todas as taxas e demais impostos que recaiam ou
venham recair sobre o imével locado.

1.1 - O Locador isenta a Locataria do pagamento dos dois primeiros meses de locacéo.

2 - O aluguel sera pago pontualmente no dia 10 (dez) de cada més vencido, mediante
deposito ou transferéncia bancaria, tendo como beneficiario o LOCADOR, sendo que
qualquer modificagéo referente ao pagamento, devera ser comunicado a LOCATARIA
com antecedéncia de 10 (dez) dias.

3 — Na eventualidade de atraso no pagamento do aluguel ou encargos convencionados,
a LOCATARIA arcara com um acréscimo de 10% (dez por cento) sobre o valor do
aluguel.

3 - O aluguel sera reajustado a cada periodo de 12 (doze) meses, de acordo com o
IGP-M da Fundacéo Getulio Vargas, na sua falta, pelo INPC, e na falta deste, por outro
indice oficial de pregos que, com fidelidade, reflita a inflagdo ocorrida no periodo de 12
(doze) meses.

4 — A partir da entrega das chaves, a LOCATARIA arcara com os custos referentes ao
consumo de seu uso particular, tais como: agua, luz e taxa de lixo.

impostos por retengdo indevida, a parte que der cau

5 — No caso de ocorrer atraso no pagamento das despesag|obrigatoria
provenientes do atraso. %
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CLAUSULA QUARTA - DO USO E DESTINACAO
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1 — O imével objeto do presente instrumento é locado para fins ndo residenciais,
destinando-se exclusivamente a instalagéo do Centro Especializado de Reabilitacéo -
CER Sé&o Mateus, da Fundagcdo do ABC — Rede Assistencial de Supervisdo Técnica,
para desenvolvimento de suas atividades, ndo sendo permitida, em hipétese alguma, a
mudanga de uso e destinagcdo, nem a sublocagéo, empréstimo ou cesséo da locagéo,
no todo ou em parte, sem prévio e expresso consentimento do LOCADOR.

2 — O presente Contrato de Locagao sera rescindido se houver rescisdo do Contrato de
Gestao 009/2015, formalizado com a Prefeitura de Sao Paulo -Secretaria Municipal da
Salde. Nessa hipotese, a LOCATARIA nio ficara sujeita ao pagamento de multa e/ou
indenizagéo, seja a que titulo for.

CLAUSULA QUINTA - DAS DISPOSIGOES FINAIS

1 — A LOCATARIA é a Gnica responsavel por qualquer acidente ou prejuizo pessoal ou
material que venha a sofrer, diretamente ou por terceiros, no uso e gozo do imovel,
quaisquer que sejam as causas, seus pertences, instalagdes ou aparelhos, inclusive
por defeito de mau funcionamento, falta de fornecimento ou demora nas ligagées de
agua, luz, gas, telefones, etc., sem direito a indenizagéao, seja a que titulo for.

2- E facultado ao LOCADOR, vistoriar ou examinar o imével locado sempre que julgar
necessario ou conveniente, bem como mostra-lo a terceiros interessados na compra do
mesmo, desde que marcado previamente com a locataria, com prazo suficiente a
comunicagao com os responsaveis pela unidade.

3 — Fica estipulada a multa de 03 (irés) vezes o valor do aluguel, a qual incorrera a
parte que infringir quaisquer das clausulas do presente instrumento, ressalvada a parte
inocente a faculdade de considerar simultaneamente rescindida a locacéo,
independentemente de qualquer formalidade, a qual sera sempre devida na sua
proporcionalidade e quantas vezes se verificar qualquer violagdo do contrato.

4 — As partes nomeiam o Férum da Comarca de Santo André, para diri _
duvidas e/ou eventos relativos a esse gontrato, com prejuizo deiqualquer outro)
privilegiado que seja. '
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E por estarem assim certos e ajustados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual
teor e forma na presenca das testemunhas.

Santo André, 15 de margo de 2023.
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LOCATARIA N
FUNDAGAO DO ABC - REDE ASSISTENCIAL DA SUPERVISAO TECNICA DE SAUDE
Dr. Hugo Macedo Ferraz e Souza Junior

il

L CADOR
VIMARS PARTICIPAGOES LTDA
Sr. Sérgio José Cardoso
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