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CONTRATO N°. 230/2024

EMENTA: LOCAGAO NAO RESIDENCIAL DO IMOVEL (CASA), SITUADA NA
RUA MAESTRO JOAO BALAN, N°. 480 - CIDADE SAO MATEUS - SAO
PAULOI/SP - CEP: 03963-030, PARA INSTALAGAO PROVISORIA DO PRONTO
ATENDIMENTO, UNIDADE DA FUNDAGAO DO ABC - CONTRATO DE GESTAO
DE SAO MATEUS.

LOCADOR: CLAUDIO MARINO.

LOCATARIA: FUNDACAO DO ABC - REDE ASSISTENCIAL DA SUPERVISAO
TECNICA DE SAUDE SAO MATEUS-SP.

Por este instrumento de contrato, as partes de um lade, CLAUDIO MARINO, brasileiro,
divorciado, comerciante, portador da cédula de identidade RG n°. 10.663.264 SSP/SP,
e inscrito no CPF/MF sob n°. 077.402.628-62, residente e domiciliado nesta Capital de
Sao Paulo, denominado LOCADOR, e, de outro lado a FUNDACAO DO ABC - REDE
ASSISTENCIAL DA SUPERVISAO TECNICA DE SAUDE, inscrita no CNPJ sob n°.
57.571.275/0023-08, com sede na Rua Bandeira de Aracambi, n°. 704 — Jardim Rodolfo
Piriani — Sdo Paulo/SP - CEP: 08310-010, neste ato representado pelo Diretor Geral,
HUGO MACEDO FERRAZ E SOUZA JUNIOR, brasileiro, casado, médico, portador da
cédula de identidade RG n°. 25.125.772 SSP/SP, e inscrito no CPF/MF sob n°.
253.532.598-58, residente e domiciliado nesta Capital de S&o Paulo, doravante
denominada LOCATARIA, tendo em vista o constante e decidido no Processo n°
653/23, referido simplesmente como PROCESSO, tém como justo e acordado o que
segue:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA LOCACAO

1 - O LOCADOR, legitimo proprietario do imével situado na Rua Maestro Jo&o Balan,
n°. 480 - Cidade Sao Mateus — Séo Paulo/SP - CEP: 03963-030, se obriga na pessoa
de seu representante legal, a loca-lo livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou
gravames, 3 FUNDAGAO DO ABC - REDE ASSISTENCIAL DA SUPERVISAQ
TECNICA DE SAUDE, para a instalagio PROVISORIA DO PRONTO ATENDIMENTO

DE SAO MATEUS.
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2 - A LOCATARIA declara para todos os fins e efeitos, receber o imével locado no
estado de conservagéo e uso identificado no Relatorio de Vistoria do Imével, o qual faz
parte integrante deste instrumento, comprometendo-se a devolvé-lo no mesmo estado
que ora recebeu, independentemente de notificagéo ou aviso.

3 - Q. ato de desocupagio do imédvel locado. ou da retomada, deverd ser comunicada
por escrito, sob pena de incorrer o LOCADOR ou a LOCATARIA pelos valores locativos
referentes ao periodo decorrido até o dia em que o imével chegue a efetiva
disponibilidade.

4 - Tendo sido efetuada a vistoria e devolugéo do imével as partes tem 30 (irinta) dias
para se utilizar da faculdade do arrependimento eficaz, sem o que, qualquer outra
requisigdio ou pedido posterior, ndo tera validade alguma, visto que consensualmente
avengado.

5 - A LOCATARIA obriga-se a manter o imével locado em perfeito estado de
conservagao, higiene e limpeza, bem como todas as suas instalagdes e pertences em
perfeito estado de funcionamento e uso, para assim restituir quando findo ou rescindido
o presente instrumento.

6 - A LOCATARIA podera introduzir benfeitorias ou modificagdes no imével, vedada a
construgdo de acessbes e/ou ediculas, salvo mediante prévio e expresso
consentimento do LOCADOR, e desde que observadas as exigéncias das autoridades
competentes e a legislagdo em vigor, arcando com todos os impostos, taxas,
contribuigdes previdenciarias e demais despesas correlatas, devidas pela reforma ou
benfeitorias realizadas.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO

1 - Q prazo da presente locacéo é de 60 (sessenta) meses, iniciando-se em 20 de
margo de 2024 e findando em 19 de margo de 2028, quando devera ser restituido
completamente desocupado e de acordo com a Vistoria efetuada no imével, caso a
locagdo néo seja prorrogada ou renovada.

2 - A locacdo podera sef prorrogada ou renovada, por corum acofdo entte as partes,
formalizando-se aditamento ao presente contrato, e encontrando-se a locagéo vigendo

por tempo indeterminado, o LOCADOR devera avisar por escrito a LOCATARIA com
antecedéncia de 30 (trinta) dias seu interesse em restituir o imovel.

CLAUSULA TERCEIRA - DO ALUGUEL E DEMAIS ENCARGOS

WA e



FUNDAGCAO DO ABC
=T

1 - O valor mensal do aluguel é de R$ 3.000,00 (trés mil reais), acrescido de parcela
Unica do IPTU estimado em R$ 1.494,48 (hum mil e quatrocentos e noventa e quatro
reais e quarenta e oito centavos) totalizando o valor de R$ 37.494,48 (trinta e sete
mil e quatrocentos e noventa e quatro reais e quarenta e oito centavos) para o
periodo de 12 (doze) meses, como também todas as taxas e demais impostos que
recaiam ou venham recair sobre o imovel locado dentro do periodo de locagéo.

2 - O aluguel sera pago pontualmente no dia 10 (dez) de cada més subsequente a
locagdo do imével, se corresponder com a mesma data da entrega de chaves, por via
de depésito e/ou transferéncia bancéria, sendo que qualquer modificagéo referente
ao pagamento, devera ser comunicado a LOCATARIA com antecedéncia de 10 (dez)
dias.

3 - Na eventualidade de atraso no pagamento do aluguel ou encargos convencionados,
a LOCATARIA arcara com um acréscimo de 10% (dez por cento) sobre o valor do
aluguel, bem como os juros de mora de 1% (um por cento) ao més, além da atualizag&o
monetaria por indices aplicaveis a espécie.

3.1 - Se a cobranga for efetuada através de meios extrajudiciais por Advogado e
Procurador do LOCADOR, incidira também honorarios advocaticios de 10% (dez por
cento) sobre o valor total do débito.

3.2 - Se for necessario a utilizagdo de meios judiciais para a cobranga a LOCATARIA
pagara, além do principal, custas, despesas processuais e sucumbéncia ao Advogado
de 10% (dez por cento) sobre o valor total do debito.

4 - O aluguel ser4 reajustado a eada periodo de 12 (doze) meses, de acordo cofm ©
IGP-M da Fundagéo Getulio Vargas, na sua falta, pelo INPC, e na falta deste, por outro
indice oficial de pregos que, com fidelidade, reflita a inflagdo ocorrida no periodo de 12
(doze) meses.

5 - A partir da entrega das chaves, a LOCATARIA arcara com os custos referentes ao
consumo de seu uso particular, tais como: energia elétrica, agua e taxa de lixo.

5.1 - A LOCATARIA devera proceder a transferéncia das contas de consumo de
energia elétrica e agua, para o seu nome no prazo maximo de 30 (trinta) dias junto as
reparticgdbes competentes, para que sejam sustadas eventuais supressdes nos
fornecimentos.

6 - No caso de ocorrer atraso no pagamento das despesas obrigatérias de taxas e/ou
impostos por retengdo indevida, & parte que der causa arcara com o0s custos
provenientes do atraso.
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/ CLAUSULA QUARTA — DO USO E DESTINAGAO

1 - O imével objeto do presente instrumento € locado para fins ndo residenciais,
destinando-se a instalagdo proviséria do PRONTO ATENDIMENTO DE SAO MATEUS,
UNIDADE DA FUNDAGAO DO ABC - REDE ASSISTENCIAL DE SUPERVISAO
TECNICA, para desenvolvimento de suas atividades, ndo sendo permitida, em hipétese
alguma, a sublocagdo, empréstimo. ou cessdo da locagéo, no todo ou em parte, sem
prévio e expresso consentimento do LOCADOR.

2 - O presente instrumento sera rescindido se houver rescisédo do Contrato de Gestéo
009/2015, formalizado com a PREFEITURA DE SAO PAULO - SECRETARIA
MUNICIPAL DA SAUDE. Nessa hipétese, a LOCATARIA nZo ficara sujeita ao
pagamento de multa e/ou indenizagéo, seja a que titulo for.

CLAUSULA QUINTA - DA ADMINISTRADORA DA LOCAGAO

1 — O LOCADOR neste ato outorga a SPADARO & HUNCH ASSESSORIA
IMOBILIARIA LTDA — ME (CRECI J-33753), pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ sob n°. 33.855.162/0001-60, situada na Rua Elisio Ferreira, n°. 315 — Sé&o
Mateus — S&o Paulo/SP (CEP: 03964-010), e ao seu responsavel técnico PEDRO
MARCELO SPADARO, brasileiro, casado, corretor de iméveis (CRECI-SP-113.380),
portador da cédula de identidade RG n°. 18.766.767-6 SSP/SP, e inscrito no CPF/MF
sob n°. 115.645.628-24, com o mesmo endereco comercial acima descrito, os mais
amplos poderes para locar e administrar o imével objeto do presente contrato, podendo
convencionar pregos e reajustes dos aluguéis, requerer e assinar o que for de direito e
de interesse na administragdo do imodvel, receber e dar quitagéo de qualquer espécie
ou natureza, promover cobrangas e protestos, e inclusive contratar Advogado para
ingressar com agdes judiciais competente, se houver necessidade, praticando todos os
atos necessarios ao fiel cumprimento deste mandato.

CLAUSULA SEXTA ~ DAS DISPOSIGOES FINAIS

1 - ALOCATARIA é a unica responsavel por qualquer acidente ou prejuizo pessoal ou
material que venha a sofrer, diretamente ou por terceiros, no uso e gozo de imovel,
quaisquer que sejam as causas, seus pertences, instalagées ou aparelhos, inclusive
por defeito de mau funcionamento, falta de fornecimento ou demora nas ligagdes de
agua, luz, gas, telefones, etc., sem direito a indenizacéo, seja a que titulo for.

2 - A LOCATARIA se obriga a pagar seguro contra os riscos de incéndio e danos do
imdvel locado, ficando igualmente obrigada ao pagamento do prémio, indicando o nome
do LOCADOR como beneficiario. A LOCATARIA fica também responsavel pela
modifica¢do da taxa do referido seguro, em virtude da ocupagéo que vier a ser dada ao

caracterizagdo de infragdo contratual.
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3 - E facultado ao LOCADOR, vistoriar ou examinar o imével locado sempre que julgar
necessario ou conveniente, bem como mostra-lo a terceiros interessados na compra do
mesmo, desde que marcado previamente com a LOCATARIA, com prazo suficiente a
comunicagao com os responsaveis pela unidade.

4 - Fica estipulada a multa de 03 (trés) vezes o valor do-aluguel, a qual incorrera a parte
que infringir quaisquer das clausulas do presente instrumento, ressalvada a parte
inocente a faculdade de considerar simultaneamente rescindida a locagao,
independentemente de qualquer formalidade, a qual sera sempre devida na sua
proporcionalidade e quantas vezes se verificar qualquer violagdo do contrato.

5 - As partes nomeiam o Férum da situagdo do imdvel, para dirimir quaisquer duvidas
e/ou eventos relativos a esse instrumento, com prejuizo de qualquer outro por mais
privilegiado que seja.

E por estarem assim certos e ajustados, assinam o presente instrumento em 03 (trés)
vias de igual tfgr e forma na presenga das testemunhas.

0) Cf“g
¥, O
G" : ao Raulo/SR, 14 de margo de 2024.
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LOCATARIA FUNDAGCAO DO ABC - REDE SS TENCIAL DA SUPERVISAO
TECNICA DE SA

TESTEMUNHAS:

12. Nome: LZ-AJAQ M
RG: lo &2 9¢&£.%
CPF: 0r3 32338 225-¢€

22, Nome:
RG:
CPF:




